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1. INTRODUCAO

O presente memorial descritivo define as diretrizes técnicas, parametros
construtivos e requisitos de desempenho para a construcdo de 50 unidades
habitacionais unifamiliares térreas no municipio de Campo Alegre de Lourdes/BA, no
ambito do Programa FNHIS SUB-50, regulamentado pela Portaria MCID n°® 1416/2023.

A contratacdo sera realizada em regime de contratacéo integrada, conforme a
Lei n® 14.133/2021, incluindo a elaboracdo dos projetos basico e executivo, execugao
das obras, fornecimento de materiais e equipamentos, realizacdo de ensaios, testes e
a entrega definitiva das unidades aptas a ocupacgao.

Embora a Caixa Econbmica Federal disponibilize projeto arquitetonico de
referéncia, neste convénio sera adotada uma planta prépria, com areas minimas total
construida de 59,04 m? e area util de 50,34 m?, mantendo, entretanto, todas as diretrizes
de execucédo, solucdes construtivas e padroes de desempenho recomendados pelo
Programa. Assim, assegura-se compatibilidade com os parametros técnicos exigidos,

sem prejuizo ao padrao de qualidade.
2. OBJETO

O objeto é a construgao de 50 unidades habitacionais unifamiliares térreas, cada
uma com 59,04 m? de areas minimas total e 50,34 m? minima util, contendo varanda,
sala, dois dormitérios, cozinha, banheiro e area de servico.

O escopo inclui todas as etapas da obra: fundacgdes, superestrutura, alvenaria,
cobertura, esquadrias, revestimentos, instalagdes elétricas e hidrossanitarias, pintura,
servicos finais, execucdo de calgada perimetral de protecdo e urbanizacdo minima

necessaria.
3. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

O municipio de Campo Alegre de Lourdes apresenta déficit habitacional
significativo, especialmente entre familias de baixa renda cadastradas nos programas
sociais. A implantagao destas 50 unidades habitacionais busca reduzir esse déficit e
proporcionar moradias dignas, seguras e adequadas, em consonancia com as diretrizes
da Politica Nacional de Habitacio de Interesse Social.

A adocao do regime de contratacao integrada se justifica por assegurar maior

eficiéncia, uma vez que a empresa vencedora sera responsavel pelo desenvolvimento
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dos projetos basico e executivo, pela execugao da obra, pelo fornecimento de materiais
e equipamentos e pela entrega das unidades habitacionais em condigbes de uso,

mitigando riscos e garantindo maior controle sobre custo e prazo.
4. DESCRIGAO DA SITUAGAO ATUAL

Atualmente, o municipio ndo dispbe de estoque de unidades habitacionais
suficientes para atender a demanda das familias beneficiarias, o que refor¢a a urgéncia
da intervengdo. O terreno a ser utilizado encontra-se disponivel e em condigbes de
implantacdo, carecendo apenas de servigos preliminares de limpeza, regularizacéo e
preparacao para o inicio da obra. As familias contempladas encontram-se previamente
cadastradas, conforme exigéncia da Portaria MCID n° 1416/2023, atendendo ao

requisito de sele¢ao de beneficiarios para o Programa.
5. PROPOSTA DE INTERVENGAO

A execucdo das unidades sera organizada em macrosservigos, conforme
estrutura do orcamento estimativo (SINAPI 09/2025) e em consonancia com a EAP da
Caixa:

¢ 1.1 Administragao Local (2,50% do orgamento — referéncia: 2,50% a 7,00%):
gestdo da obra, coordenacdo técnica, controle de qualidade, seguranga do
trabalho e apoio administrativo, assegurando pleno funcionamento do canteiro.

e 1.2 Servigos Preliminares (0,40% — referéncia: até 13,24%): limpeza do terreno,
instalagdo de canteiro, cercamento, placa da obra, ligagbes provisérias e
sinalizagdo, em conformidade com exigéncias normativas.

o 1.3 Fundagdes e Contencdes (14,68% — referéncia: 3,00% a 15,50%): solugao
estrutural a ser definida em projeto executivo pela contratada, admitindo radier
ou sapatas isoladas com viga baldrame em concreto armado, conforme estudo
de solo, garantindo estabilidade e impermeabilizagao.

e 1.4 Superestrutura (8,56% — referéncia: 3,00% a 15,00%): pilares, vigas e lajes
projetados em concreto armado, dimensionados em conformidade com a NBR
6118, garantindo desempenho estrutural e vida util minima de 20 anos.

e 1.5 Paredes e Painéis (15,29% — referéncia: 7,00% a 37,50%): vedagdes em
blocos cerdmicos ou equivalentes, com vergas, contravergas e esquadrias

metalicas, de madeira ou aluminio, atendendo aos parametros de
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estanqueidade, iluminagao e ventilagdo natural.

e 1.6 Cobertura e Protegbes (17,33% — referéncia: 10,00% a 27,00%): estrutura
de madeira tratada ou equivalente, telhamento ceramico ou similar, beirais de
protecdo e impermeabilizagbes necessarias, garantindo conforto térmico e
estanqueidade.

o 1.7 Revestimentos (14,93% — referéncia: 8,60% a 27,50%): pisos ceramicos
em todos os ambientes, rodapés, revestimentos em paredes de areas
molhadas, pintura interna e externa com tinta acrilica, massa unica e forro em
PVC.

o 1.8 Pavimentagdes (9,50% — referéncia: 2,55% a 36,50%): execucao de
calgada perimetral em concreto simples com 50 cm de largura, além de rampas
€ acessos para garantir acessibilidade nas unidades adaptadas.

e 1.9 Instalagbes (16,34% — referéncia: 11,35% a 44,00%): instalagdes elétricas
conforme NBR 5410, hidrossanitarias conforme NBR 5626, reservatério de 500
L por unidade, pressurizador no ponto de chuveiro, lougas e metais sanitarios
padronizados.

e 1.10 Complementacdes (0,48% — referéncia: 0,10% a 7,00%): servicos finais,
testes de desempenho, limpeza geral, entrega dos projetos as built e
fornecimento do Manual do Proprietario.

Todas as solucdes técnicas serao detalhadas e compatibilizadas pela contratada
em projeto executivo, observando as normas técnicas aplicaveis e os requisitos de
desempenho deste memorial.

Como parte dos estudos preliminares, deverdo ser considerados os dados
existentes de topografia e solo, sem previsdo de execugédo de novos levantamentos ou

sondagens pela contratada, subsidiando apenas a definicao das solugbes de fundagéo.
6. PARAMETROS DE DESEMPENHO

As edificagbes deverdo atender integralmente a ABNT NBR 15575/2013,
assegurando vida util minima de 20 anos para elementos estruturais e 10 anos para
sistemas de vedacgao, coberturas e instalagdes. O desempenho térmico, acustico e
luminico devera ser compativel com as exigéncias normativas. Todas as unidades
deverdo garantir ventilagdo cruzada e iluminagédo natural, além de acessibilidade nas

moradias.
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7. SUSTENTABILIDADE

O empreendimento devera observar critérios de sustentabilidade, incluindo:
aproveitamento de iluminacgéo e ventilagdo naturais, uso de materiais reciclaveis ou de
facil reposicdo, madeira tratada com produto imunizante, cerdmica esmaltada de alta
durabilidade, PVC em forros e gestdo de residuos da obra em conformidade com a
Resolucdo CONAMA n° 307/2002.

8. ORCAMENTO ESTIMATIVO E CRITERIOS DE FORMAGAO DE PREGO

O orcamento foi elaborado com base no SINAPI — 09/2025, estruturado de
acordo com a EAP da Caixa (vigéncia 17/06/2025), que define intervalos percentuais
aceitaveis de incidéncia para cada macrosservigo.

A anadlise comparativa demonstra que todos os percentuais adotados no
orcamento local se encontram dentro dos intervalos estabelecidos pela Caixa.
Exemplos: Administragdo Local (3,84% — ref. 2,50% a 7,00%), Fundacdes (14,60% —
ref. 3,00% a 15,50%), Cobertura (17,16% — ref. 10,00% a 27,00%) e Instalacbes
(16,17% — ref. 11,35% a 44,00%).

Essa aderéncia confirma que a distribuicdo de custos esta tecnicamente
balanceada e em conformidade com as premissas oficiais da Caixa Econémica Federal,
garantindo robustez e transparéncia ao orgamento global de R$ 6.648.353,52 conforme

planilha orgcamentaria disponibilizada.
9. CONTROLE, FISCALIZAGAO E MEDIGAO

As medigdes serdo realizadas mensalmente, conforme avango fisico
comprovado, e acompanhadas de boletins de medi¢do, diario de obra, registros
fotograficos e relatérios técnicos. A fiscalizagao sera realizada por equipe do municipio.
O recebimento provisorio dependera da conformidade das unidades com este memorial
€ normas aplicaveis, e o recebimento definitivo exigira a entrega dos projetos as built e

do Manual do Proprietario.
10. PLANO MIiNIMO DE GESTAO AMBIENTAL E SEGURANGCA

Antes da mobilizagdo do canteiro, a contratada devera apresentar o Programa
de Gerenciamento de Riscos (NR-18), 0o PCMSO (NR-7) e os procedimentos especificos

para atividades em altura, eletricidade e maquinas, em conformidade com as NRs 10,
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12 e 35. O canteiro devera contar com sanitarios adequados, pontos de coleta seletiva,
sinalizacao, isolamento e comunicacao prévia a vizinhanga. Sera obrigatdrio o uso de
EPIs e EPCs e o treinamento das equipes em seguranca, primeiros socorros e combate

a incéndios.
11. MATRIZ DE RISCOS

Serdo considerados riscos técnicos, logisticos e administrativos, como
condicdes imprevistas de solo, necessidade de fundacbes especiais, atraso no
fornecimento de insumos, intempéries e interferéncias urbanisticas. Os riscos de projeto
e execucao ficarao sob responsabilidade da contratada, enquanto os riscos fundiarios e
de licenciamento serao de responsabilidade do contratante. Situacdes de acessibilidade
obrigatdria em parte das unidades serao tratadas como risco compartilhado, cabendo a
contratada propor solug¢des técnicas compativeis. A definicdo das responsabilidades

esta especificada na matriz de riscos que acompanha este documento.
12. INDICADORES DE RESULTADO ESPERADOS

Os indicadores de desempenho incluem a entrega de 50 unidades habitacionais
concluidas, com cobertura de 100% das familias beneficiarias cadastradas, atendimento
integral as normas técnicas e legais, plena conformidade com a Portaria MCID n°
1416/2023, reducao efetiva do déficit habitacional no municipio e execucdo da obra
dentro do prazo estabelecido, sendo até 60 dias para elaborac&do dos projetos e 10

meses para execugao da obra, conforme cronograma fisico-financeiro aprovado.
13. ANEXO TECNICO - PARAMETROS NORMATIVOS E DE DESEMPENHO

O empreendimento devera atender as seguintes normas e legislagdes:
e ABNT NBR 15575/2013 — Desempenho de Edificacbes Habitacionais;
e ABNT NBR 6118/2014 — Estruturas de Concreto Armado;
e ABNT NBR 5410/2004 — Instalacdes Elétricas de Baixa Tenséo;
e ABNT NBR 5626/2020 — Instalagdes Hidrossanitarias;
e Portaria MCID n° 1416/2023 — Programa FNHIS SUB-50;
e Lein®14.133/2021 — Nova Lei de Licitagoes;
e Normas complementares da ABNT e legislagdes municipais e estaduais

incidentes.
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14. IDENTIFICAGAO E RESPONSABILIDADE TECNICA

Este memorial descritivo foi elaborado para atender as exigéncias da
contratagdo integrada no ambito do Convénio n° 974294/2025, servindo como

documento de referéncia para a elaboragéo dos projetos e execucgao da obra.

Campo Alegre de Lourdes/BA, 12 de dezembro de 2025.
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